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Neues vom Bundesgerichtshof

Vorsicht bei Maklervertragen - automatische Verlangerung maglich!

Schlieft man einen Maklervertrag ab und kindigt ihn nicht, verlangert er sich laut einer aktuellen
Entscheidung des Bundesgerichtshofs automatisch (BGH | ZR 40/19).

Im zu entscheidenden Fall hatte die Verkauferin einen Makleralleinauftrag abgeschlossen, der zunéchst auf
sechs Monate befristet war. Der Vertrag enthielt eine Klausel, wonach sich der Vertrag ohne rechtzeitige
Kundigung immer wieder um drei Monate verlangerte. Die Verkauferin kiindigte den Vertrag nicht und fand
nach Ablauf der sechs Monate mit Hilfe eines anderen Maklers einen Kaufer fur ihre Wohnung. Der leer
ausgegangene, zuerst beauftragte Makler verlangte nun wegen der entgangenen Provision Schadensersatz
von mehr als 15.500 Euro.

Die Karlsruher Richter urteilten zunéchst, dass eine Mindestlaufzeit von Makleralleinauftragen von sechs
Monaten angemessen sei. Auch die automatische Verlangerung um drei Monate sei ,grundséatzlich
unbedenklich®, zumal der Vertrag mit einer vierwdchigen Frist gekiindigt werden konnte. Da sich der
Hinweis auf die vierwochige Kindigungsfrist allerdings in einer Anlage zum Vertrag versteckte, hatte die
Frau in diesem Fall Glick. Denn dadurch war die Verlangerungsklausel laut BGH ausnahmsweise
unwirksam und die Verkauferin durfte nicht zweimal zur Kasse gebeten werden.

Aktuelle Infos

e Mehr Baugenehmigungen bei Zwei- und Mehrfamilienhdusern: Von Januar bis Marz 2020
wurde laut Statistischem Bundesamt in Deutschland der Bau von insgesamt 78 600 Wohnungen
genehmigt. Das sind 4,0 % mehr Baugenehmigungen als im Vorjahreszeitraum. In den Zahlen sind
sowohl die Baugenehmigungen fiir neue Gebéaude als auch fir BaumaBnahmen an bestehenden
Gebéauden enthalten. In neu zu errichtenden Wohngebauden wurden von Januar bis Marz 2020
rund 68 300 Wohnungen genehmigt. Das waren 3,8 % oder 2 500 Wohnungen mehr als im
Vorjahreszeitraum. Dabei stieg die Zahl der Baugenehmigungen fur Zweifamilienhduser um 11,3 %
und die fur Mehrfamilienhduser um 4,4 %. Die Zahl der Baugenehmigungen fir Einfamilienhduser
erhdhte sich dagegen nur leicht um 0,3 %.

e Mieten aller Gro3stadte steigen Anfang des Jahres um bis zu 12 Prozent — Rickgang nur in
Berlin: Die Corona-Krise trifft die Wirtschaft hart. Die Immobilienwirtschaft kommt bislang jedoch
vergleichsweise gut durch die Krise. Die Mietenentwicklung kennt weiterhin nur eine Richtung: aufwarts.
In den deutschen Grof3stédten klettern die Angebotspreise laut einer aktuellen Studie von Immowelt
gemeinsam mit dem ifo Institut von Ende 2019 auf Anfang 2020 um bis zu 12 Prozent. Insgesamt in 57
von 81 Stadten mit mehr als 100.000 Einwohnern erhdhen sich die Mieten. Von den Steigerungen sind
laut der Analyse keineswegs nur kleinere Stadte mit bislang glnstigen Mieten betroffen. Auch in den
teuersten Grol3stadten und Metropolen wird Wohnen noch teurer. Miinchen weist eine Steigerung von
4 Prozent auf. Inzwischen kostet die Miete einer Bestandswohnung im Median 17,30 Euro pro
Quadratmeter - so viel wie in keiner anderen Grof3stadt. Selbst die hochpreisige Finanzmetropole
Frankfurt liegt mit 13,60 Euro deutlich dahinter. Auch dort klettern die Mieten in den letzten Monaten um
5 Prozent. Ahnliche Steigerungen konnten auch in Hamburg (+ 4 Prozent) und Disseldorf (+ 5 Prozent)
festgestellt werden. Eine der wenigen Stadte mit sinkenden Mieten ist Berlin. Von 10,70 Euro Ende 2019
auf aktuell 10,20 Euro pro Quadratmeter sind die Angebotsmieten zurlickgegangen - das entspricht
einem Minus von 5 Prozent. Grof3en Anteil daran hat der Mietendeckel.

e Steigung der Wohnnebenkosten: Laut Bund der Steuerzahler sind die Wohnnebenkosten in
den vergangenen Jahren in keiner anderen deutschen Landeshauptstadt so stark gestiegen wie in
Hannover. Fast 200 Euro misse ein Musterhaushalt inzwischen mehr bezahlen als 2016 - ein Anstieg
um 11 Prozent. Grund dafiir seien vor allem deutlich gestiegene Abfallgeblhren. Insgesamt fielen in
Hannover im laufenden Jahr 1960 Euro an Nebenkosten an - nur in Saarbriicken, Bremen, Hamburg
und West-Berlin sei es teurer.

Mieter-Tipp

Ich musste meine Birotéatigkeit wegen Corona ins Homeoffice verlegen. An meinem
Kiuchentisch beantworte ich nun Emails, nehme Telefonate an und halte Videokonferenzen ab.
Darf mein Vermieter deswegen nun meine Miete erhéhen?

Nein. Die Arbeit im Homeoffice stellt keinen Grund fur eine Mieterhbhung dar. Solange der Mieter
berufliche Tatigkeiten ausfiihrt, die keinen beléstigen, halt er sich auch im Rahmen der erlaubten
Wohnnutzung und muss auch keine Abmahnung oder Kiindigung befurchten.
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